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LAUDO DE AVALIACAO
DE TERRENO URBANO

Imével: Terreno Urbano Matricula n2 3392
Endereco: RUA JULIANO MOREIRA, sem n° - BOA VISTA - JOINVILLE / SC
Inscricdo Municipal: 13-21-10-80-740
CEP: 89205-410

Data:
10/02/2026

Solicitante:

& Prefeitu[a de
$.% Joinville
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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

L2240 ¥ 727004

DE TERRENO URBANO

26°18'31.09"S 48°49'27.40"0

Endereco: RUA JULIANO MOREIRA, sem n° - BOA VISTA - JOINVILLE / SC

Objetivo e Determinagéo do valor de mercado de terreno urbano

Finalidade: com a finalidade de obteng¢do de valor venal

. ) MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato

Solicitante: Administragdo e Planejamento n2 810/2024

Matricula: Matricula n® 3392

Tipologia: Terreno Urbano

AREA TERRENO 280,00 m?
Para a avaliacdo do valor do imével foi utilizado o método comparativo

Metodologia: de dados de mercado baseado no processo de inferéncia estatistica,
com adoc¢ao de modelo de regressao multipla.

Espe.aficagao da Fundamentacdo: GRAU Il Precisdo: |GRAU Il

avaliacao:

Resultado da Avaliagdo

Valor do Imével (AREA TERRENO)

Valor Minimo: Valor Médio: Valor Maximo :
RS 883,29 [/ m? RS 1.042,97 / m? RS 1.202,65 /m?
RS 247.320,00 RS 292.030,00 RS 336.740,00

Perspectiva de Liquidez do Imével:

MEDIA

Data de Referéncia:

10/02/2026

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53 |

CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ‘
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Tipologia Imével : |Terreno Urbano
Enderego . |RUA JULIANO MOREIRA, sem n° - BOA VISTA - JOINVILLE / SC
CEP . |89205-410
Coordenadas Geograficas |: 26°18'31.09"S 48°49'27.40"0
Inscricdo Imobiliaria : |13-21-10-80-740
Matricula :  |Matricula n® 3392
Cartério : CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 1a CIRCUNSCRICATO - Joinville/SC
AREA TERRENO : 280,00
2. FINALIDADE DO LAUDO
Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano
Finalidade : |com a finalidade de obtencdo de valor venal
3. CONTRATANTE
Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administragdo e
. |Planejamento
CNPJ : |83.169.623/0001-10
Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024
4. PROPRIETARIO
Nome : MUNICIPIO DE JOINVILLE
CPF/CNPJ : |83.169.623/0001-10
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imoével;

»» na documentacdo fornecida (ANEXO | e ANEXO ll);

»» em informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacgao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»»foi utilizada a drea descrita na matricula do imdvel como referéncia para o calculo do valor do imdvel;
sendo a drea total do terreno apresentada de 280,00 m2;

»» ndo foram identificados sobre o terreno a existéncia de edificacdes e/ou benfeitorias;

»» solicitado pela contratante que, para esta avaliagdo, no caso de existéncia de edificagdes as mesmas
NAO devem ser consideradas, somente a area de terra.




7. IDENTIFICACAOQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

|
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7.1 VISTORIA

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e
pelo Sr. Antonio Marcos K. Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com
o objetivo de conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a

formacao de valor do mesmo.

Data Vistoria:

27/01/2025

Hora Vistoria: 13h

7.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

Descrigao resumida

terreno plano baldio, sem edifica¢gdes e/ou benfeitorias. Perimetro
nao cercado.

Uso Atual

terreno baldio

Uso Vocacional

residencial ou uso publica (praga)

Situagdo no quarteirao

meio de quadra

Formato

regular

Nivel em relacdo ao logradouro

mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia plano

Via de acesso faixa viaria
Acessibilidade direto
Superficie total (m?) 280
Frente/testada (m) 7
Profundid. equivalente (m) 40,00

Cobertura vegetal

vegetacdo rasteira e caminho para pedestres/ciclovias

Cursos de dgua

distante 100m do Rio Cachoeira (curso dagua)

Passivo ambiental

solo sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIPIO)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina a 177 Km da
capital Floriandpolis. Tem uma drea de 1.127,837 km? (IBGE 2024) e uma
populacdo de 616.317 pessoas (IBGE 2022).

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

o imovel fica localizado no bairro BOA VISTA, Situado em ZONA URBANA DE BAIXA
DENSIDADE em Setor SE-10 / AREA AUAC (AREA URBANA DE ADENSAMENTO
CONTROLADO), sdo regiGes que apresentam eventuais fragilidades ambientais,
possuam minimas condi¢Ges de infraestrutura, inviabilidade ou restri¢Ges para a
melhoria do sistema vidrio, deficiéncia de acesso ao transporte coletivo, aos
equipamentos publicos e servigos essenciais, limitando desta forma as condi¢des
de absorver uma quantidade maior de moradores ou de atividades econémicas.

Uso Predominante comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de

PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) -
AUAC - AREA URBANA DE
ZONEAMENTO ADENSAMENTO CONTROLADO taxa ocupagao (TO) 0,60
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO ~ larauitetura

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando
observamos que a variacao de valor ocorre em fun¢ao das condicGes e caracteristicas de cada imdvel
e ainda flutuam em fung¢do do aumento da oferta e procura.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

° Desempenho do mercado: normal

. Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: média

° Absorgdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
9. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

9.1 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do valor do imével (VI) foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO (MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de mercado do
imovel por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparativos constituintes da
amostra. Baseado no processo de INFERENCIA ESTATISTICA, com adocdo de modelo de REGRESSAO
MULTIPLA, bem como as recomendacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e
particularmente as Normas para avaliacGes de imdveis urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia (IBAPE).

9.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado
junto a empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de
colher informacdes relacionadas com ofertas e transacdes de imdveis semelhantes e/ou de
equivalente comportamento diante do mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra
representativa do respectivo mercado, condicdo esta fundamental para utilizacdo do MCDDM no
trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis urbanos situados no municipio.

9.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as
variaveis que interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes
estatisticos e formuladas hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificagdo do
modelo matematico que melhor explica a variagcdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao
avaliando na regidao em que este se localiza. Foram analisados diferentes modelos matematicos e
realizados todos os testes exigidos para o enquadramento dos elementos de comparacao e das
varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (anexo |V: Tabela de dados amostrais utilizados e
pesquisados).

DADOS PESQUISADOS 87 DADOS UTILIZADOS 78



9.4 VARIAVEIS DO MODELO

COPLANO

larquitetura

Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e

significativa:

|Variéve| Dependente:

|Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* drea - quantitativa (-)

Area do terreno pesquisado, em m?

0 n2 frentes - cdd. alocado (+)

Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

* vocagdo - cod. alocado (+)

Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+)

Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

* acesso - dicot. isolada (+)

Via de acesso a frente do imével:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+)

Medida da frente, em metros.

dist. polo - dicot.isolada (+)

Distancia do imével ao pélo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro

0 pib - proxy (+)

Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

0 deprec. - proxy (-)

Valor % de depreciagcdo do imdvel levando em consideragdo: idade,

padrdo - cod. alocado (+)

Padr&o construtivo para a tipologia, sendo 0 econémico/simples, 1
médio/superior e 2 fino/luxo

0 topografia - cdd. alocado (+)

Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+)

Nivel do imével em relagdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. isolada (+)

Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

0 atrativo - dicot. isolada (+)

Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): 0-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+)

% de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram

inconsistentes ou nao significativas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo possui os seguintes graus de fundamentacdo e precisao para o modelo de regressao linear
utilizado no imdvel. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

GRAU I
GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
GRAU DE PRECISAO



11. CONCLUSAO (V1)
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Para execugao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliagao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢ao Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Cdigo de Etica Profissional do CAUBR (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo) e pela Lei Federal n° 5.194/66. Consideraram-se as informacgoes e
documentacgdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

11.1 Atributos de Entrada
Varidvel EF,{.‘;';? | 321?‘5',‘95‘? ‘ M,iﬂg’g'jz[ga Mfrﬂcrg?lga hiéndéglsaa ‘ area (m’)= 280,00
area % i 165,00 1.060.00 54764 |Vocagdo= 1,00
Vocacao " 1,00 2.00 .74 |pcesso= 1,00
Acesso % 0,00 1,00 0,54
Renda X 282904 170731 812010 428516 |Renda= 2.829,04
vunit v 1.042.97 334,22 3.578.34 144609  |vunit= R$1.042,97

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo Valor Unitario Médio Valor Unitario Maximo
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
RS$883,29 R$1.042,97 R$1.202,65
% Minimo | -1531% Amplitude | 30,62%| %Maximo | 1531%
12. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em questao, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme

permitido pelos padrdes normativos:

Valor do terreno

Area Terreno (m?): | 280,00
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Valor unitério (RS/m2) 883,29 1.042,97 1.202,65
Valor do terreno (RS) R$247.320,00 R$292.030,00 R$336.740,00
. i ed B Keracksa ?\c.
’ :/{ ATV OO ) 7.8 LA~ _ﬁ,_ .

ANTONIO MARCOS KOGL
350.432.700-63
Responsavel Legal

IN SOARES

ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, terga-feira, 10 de fevereiro de 2026



ANEXO |: Documentagao do Imével (Matriculas)

"" SEi S T oNwe 107'836'.2.’0003392'-2;5"_'“'.1
R : e ; SR < -, Ficha Ne_L s

Limo W 2 'REGISTRO GERAL re1077

Matricula N°. 3,302 Data: 5 de marco de 1977

TMOVEL- Um terreno situado neste municipio, fazendo frente
cesssse COm 7,00 metros na rua Juliano Moreira, tendo de =
fundos em ambeos os lados 40,00 metros, confrontando-se em=
um lado com terras de Iate Clube Boa Vista e gm outro lado
com as de Gabriel da Silva, fazendo o travessao dos fundos
com 7,00 metros e confrontando-se com terras de; PlAsido Go
mes, contendo a hrea total de 280,00 metros. ados; Edl

ficade com ume casa de madeira, 290. A=)
e

PROPRIETARIO: ATRTON DE ASSIS mm&?p‘permo, brasilei
ro, casado, domicilizdo e residente neste municipio, a rua

gegazgor Rodrigo Lobo, s/ng, 1@;:?;1‘.03 no CFF sob nf 003.42
- . A\ | .

[ ‘,"h\/' > :
TITULO AQUISITIVO- g\akfrito sob n@ 41.010 a £l do
IIvro n@ 3-AF, nesE_}A epistro.-Oficial ‘Maio : g
PR S

» >l T D
R=1~3, -‘\%p‘hiville, 3 de marco- de 1977.-TRANSHITENTE-A-
T IRTON 7 S PERTIRA, operério e sua mulhe;:;‘piﬁ SITSDA =
DE ASSIS' PERSIRA, do lar, braszileiros, ¢ 8, domicilia-
dos e residentes neste municipio, a rua Saan,.Rodrigco Lobo ,
s/n9, inscritos no CPF sob nQ 003..426,729+-ADQUIRE A=
RIA AFFONSO MOREIRA, brasileira, solteira, de prendss do =
lar, maior, domiciliada e residente reste municipio a rue=
Juliano Hoeeira, 298, filha .de Jozo Affonso Moreira e Ama-
lia Angelina da Costa.~T . Compra e venda.=-FORMA DO TI
TJLO- 'Escritura Phblica Jayra pelo Cartério Ruy Meyer,em
1% de degembro 30 1996, 46 fls. 51/61v do livro n@ 25(CV).
@ 5,000,00 ( Seis Mil :Cruzeiros).-Oficial Meior___

4

Oficial: Beatriz M. Lcbo
Santa Catlarins

Joinyille —

R-pi- Em 03 da Outubro de 1.924

Pela Esorifara Publica de Desapropriageo Anigével, lavrade @aos 24 de
Marco de 1,962, do Cartorio do Tebeligo Ruy Meyer desta Comarca, (L®
10(cn), f1s.118/118v); A proprietaria ja qualificada, inscrita no (P
F n? 466.845,709-04; TRANGFERIU o indvel a PREFEITURA MINICIPA. OE -
JOINVILLE, neste ato representada pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal,
Dre VIOLANTING AFFONSO RODRIGIES, brasileiro, casade; médico, OPF nf ;
003.874,369-87, residente e domiciliedo nesta cidade, pelo valor de- :
o® 750,000,00(setecantos e cincoenta mil cruzeiros).

Seisisi —

AV.3-3.392: - 08 de outubro de 2024. - Escrituracio Eletrdnica.

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS — 1' CIRCUNSCRICAO

f L Vel . . Continua no verso...




Coritinua¢io da Matricula N°.

1

Cring: 107996.2.060:392.23

e R o
DT Ay

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar
que os proximos atos registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma
exclusivamente eletrénica. Protocolo: 399.665, 08 de outubro de 2024. Emolumentos:
Nio ¥ incidem. Selo de fiscalizagdo: HGD28673-R3LJ.

Assinado cletronicamente por Joscane Aparecida Pereira Luciano - Escrevente Substituta,
em 08/10/2024 16:59:51




ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO

(*) documentagdo fotografica completa disponivel em meio magnetico.



SGC: 13-21-10-80-740 (lote) https://sge_joinville sc_gov.br/lotes/showT1q=13-21-10-80-740

Identificagédo do imovel

]I| Inscrigio cadastral: 13-21-10-80-740

Cadastro: 25667400
Referéncias parcela
E Proc. desmemb: - || Proc unificagéo: Z| Loteamento:

6 | Lote:
0| Oficio: 1 do livro 2, folha 0

Proprietario(s):  MUMNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE JOINVILLE) -
54707

[11] Cod. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z1

[12] Setor / Area: 182 - SE10
[iE] Taxag#io: 1 - IMUNE DE IPTU

Condominio: -

[14] Zona setor: Setor 10
Implantagdo: 1983
Cancelamento:
Baldio: 2012

Localizagdo do imavel
Logradouro: RUA JULIANO MOREIRA
Lado: D

Complemento:

Baimo: BOA VISTA

==
&l &[5

=
5]

Caracteristicas do imdvel
@Limile frontal: 3 - MURO @Cal;ada: 6 - CONCRETO ALISADO Situacdo: 1 - SEM INFORMA[;AD
Conservagdo: 1 - SEM INFORMACAOQ

[E5] Patriménio: 2 - MUNICIPAL

cupacéo do lote: 1 - NAD CONSTRUIDO
Informacgoes sobre a obra

- Data de emigsiio do alvara de construgdo: - Nimero do alvara de construgéo:
- Numero do requerimento do alvara de construgdo:

- Data de emissfo do certificado de conclus@o de obra: - Nimero do certificado de conclusdo de obra:

Namero do requerimento do certificade de concluséio de obra:

Caracteristicas do lote

Situag‘.’"io: 1 - MEIO DE QUADRA

Ireg. na ccupagdo: 1 - NAOQ CONSTATADA
Topngraﬁa: 1-PLANO

Forma: 1 - REGULAR

ermissdo de uso: Tem

ipo de ocupagdo: 1 - UNICA

meg. no lote: 1 - NAO TEM
Pedologia: 1 -NORMAL

Inicio Superf. Principal: 1 - NO NIVEL
Excecéo testada: Nao

Dimensodes
Area do terreno (m?): 280,00
rea tributavel (m?): 280,00 Numero de frentes: 1
Testada pavimentagdo (m): 7,00 Testada iluminag&o (m): 7,00
- Meio fio: POSSUI - Coleta de lixo: 3 VEZES POR SEMANA
- Area construida (m?): 0,00

estada principal (m): 7,00

Declaragao de Potencial Construtivo - DPC

E| Area obtida por CPAC (m?): E| Area obtida por CPTC (m?):

[E]namere CPAC: [ namere CPTC:
[-]Data cPaC: [-]pata cPTC:
[=]Processo SEL: [-] Processo SEI:
Observagoes

12/08/2011 - modificado ano de ici i to univille

27/10/2016 - Alterado proprietario conforme matricula 3392 da 1° circ. (Patrimdnia)

04/11/2022 - Alteracéo do campo taxagdo. conforme art. 1°da LC n.° 79, de 22 dezembro de 1999,

Unidades auténomas

AB* CC* Und. Auténoma 0 Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradouro: RUA JULIANC MOREIRA Complemento:

CC* Und. Auténoma 1 Proprigtario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradoure: RUA JULIANO MOREIRA Complemento:

Informagdes obfidas em 21/01/2025 &s 16:00 por ug0851

1del 21/01/2025 16:08



ANEXO IV: PESQUISA DE MERCADO

Desconsideradola . . - - " - P
; Bairio Cidade m'"m: Telefone ; B £ § 3 é o
§ Enderego Obschacio ' valor rea 2 2 g ,5. 5 PiB Renda b i_ E vanit
1 pref aristides largura 50 américa joimuille  elenice pinto cometaraltr BroS5 47-299012385  595.000,00 20400 2 2 2 0 1400 O G0B2085 7.00027 1 1 1202381
. 2 pres costa e silva 37 américa joinville  imobiliaria zibelldr V30375 47-31300000 400.000,00 13000 2 2 2 1 600 0 60BSGES 7.009.27 1 1 1 307892
3 orestes guimaraes 1385 amérnica jrinville  boaretto imovis 287187 47-99985807 850.000,00 aso0 1 1 2 0 B00 0 G0BSGES 7.009.27 0 1 1 27B6.BY
4 centra centro joimville  sacadaimoveis St0008  47-34721255  L.370.000,00 64000 1 2 1 1 2200 1 6082086 7.12655 0 1 1 211004
B quinze de novembro 1553 amernics joinville  imobiliaria BISNT 1033227  47-34483636  1.200.000,0¢ 66600 2 2 2 1 1800 O 6085086 7.009.27 0 1 1 218218
& prooajoao colin americs joinuille  galeria imovelsir 3643 A7-302009797 T35.000,00 36900 2 2 2 1 20000 O GOB9CES 7.00927 0 1 1 204735
7 guinze de novembro 12 américa joinville LG imoveisivr §0296 47-34222300° 1.200.000,00 F2000 1 2 1 0 700 O 6065086 7.00927 0 0 0 166667
B america amenica jeinille  hansen imoveisia teD054  47-34336761  1.300.000.00 68700 1 2 2 1 10,00 O 60.BS0BS 7.009.27 0 1 1 221466
9 almirante barroso américa joinville  moramos imoveisir teQ012 47-905332122 675.000,00 37900 2 2 2 0 1200 O €0.B90.856 7.000.27 ¢ 1- 1 178400
10 amerca amérnca jeinville  hansen Imoveisii te0137 47-34336761  1.390.000,00 Je400 1 2 2 0 1400 O 60.BSCBG 7.009.27 0 0 1 176063
11 orleans 100 américs joinuille  usuario new corefur 402598 11-203080800 283483000 101200 1 2 2 1 2000 O E0.H3086 7.00027 1 1 1 280126
12 osmar altamire de oliveira 40 américa joinville LG imoveisivr §B052.  47-34223300 2.200.000,00 89300 1 2 1 1 2200 O ©0.890.85 7.00927 1 1 1 246361
13 orleans B33 américe joinulle  w prime imovelsio wphos5s A7-S0G000000  3.400.000,00 4700 2 02 2 1 30,00 O GORNCES 7.00027 1 1 1 366775
14 america américa joinville  hansen imoveisfia 1 0078 47-34336761 1.585.000,00 67000 1 2 2 1 1600 O 6089086 7.00927 o 1 1 238060
15 emilie artmann 104 america jolmvills  w prime imoveishs wpS777 47-999009000  1.100.000,00 IF7o0 2 2 2 1 1200 O ©60.8S0ES 7.009.27 1 1 1 291777
16 eentra centro joinuiile  anagé imovels 25157 47-30253000  750.000,00 31300 1 2 2 1 1200 1 BOB9CEE 713655 1 1 1 230817
17 anita garibaldi anita garibaldi joinville  anage imoveis 22723n  47-30253000 T70.000,00 36000 1 2 2 1 13,00 O GOBSCBEG 548536 0 1 1 213889
18 saguagu saguacu foinville  anagk imovels 26173a  47-30253000  1.300.000,00 63900 1 2 1 1 1B00 O EOB908E 463729 0 1 1 203443
14 saguacy saguacy joinville  anagé imovels 184671 47-30253000  1.950.000,00 94000 1 2 1 1 2200 O 6GOBICEE 463729 0 1 1 208479
20 centra centro [olnuille  galeris imoveisir 3655  47-30200797  3.000.000,00 91200 1 2 2 1 1800 1 60B9CEE 712655 1 1 1 37R9.47
21 centra centro joinville  galeria imovelsir 3563 A7-30209797 230000000 100600 1 2 2 1 1700 1 6089086 7.12655 0 1 1 228628
22 atiradores afiradores joinville.  galeria imoveisir 3682 47-30299757  1.500.000,00 59200 1 2 2 1 1500 O GO.BSCEE 812010 o 1 1 253378
23 anita garibatdi bucarein joinville  galeria imoveisie 3802  47-30295757  1.500.000,00 74400 1 2 2 0 1500 O GO.BS0BE 491334 0 1 1 201613
24 quinze de novembra gloria joinville  galeria imoveisir 3708 47-30295797  1.300.000,00 46800 1 2 2 1 2600 © BGOBSCAG 550726 1 1 1 27778
26 glaria gloria joinville  galeria imoveisir 3213  47-30295797 S20.000,00 450,00 1 2 2 1 1500 0 6089085 5.507.26 0 1 1 2778
26 glona glona joinville  sacadaimovels V1203 47-34721255 261800000 105100 1 2 2 1 2000 O €E0.B30.86 G5G0726 0 1 1 240096
27 glora glodia joimville  sacadaimoveis V11103  47-34721255  2.331.000,00 @300 2 2 2 1 2200 O €0.830388 550728 0 1 1 249305
2B joan pessoa americe joinville  =acada imovels 3036 47-34721255  LB00.000,00 84000 1 2 2 0 1700 O EGOBOCES T.00927 0 1 1 212014
29 gloria gloria joinville  sacadaimovels 2058 47-34721255  1.220.000,00 45000 2 2 32 1 23,00 O @0.890.88 5.50728 1 1 1 2mM41
30 ottokar doertell &Nt gArDaldl joinville  SACHTA IMOVEIS VBG78  47-34721255  L.0B0.000,00 50800 1 2 1 1 2600 O 60685086 545536 11 0 21118
31 dona francikcabiol santa antonle jolniile  norts imobiliara 726 47-34330668  950.000,00 41200 1 2 2 1 1600 O GOE0EE 479416 0 1 1 230583
32 bucarein bucarein joinville  imobiliaria zipell 24492 47-31300000 TE3.000,00 28000 1 2 2 1 ®00 O GOBSOBE 481334 1 1 1 281786
33 america américs joinuille  imohbiliaria zibell 20398 47-31300000 1.395.000,00 Ggg00 2 2 2 1 1300 O E0B90RS T.00027 1 1 1 270349
34 bucarein bucarein jeinville  imobiliaria zibell vG083  47-31300000 £90.000,00 45700 1 2 2 0 1400 O 6089088 491334 0 1 1 194748
36 anita garibaldi anita ganbaldi joinville  vis3a imaveis vBBE0 4734332600 1.480.000,00 00 1 2 2 0 20,00 O ©60.BS085 548536 o 1 1 180722
36 atiradores atirzdores jolnville  otte house 7228 47-3034%600 3.700.00000 103400 2 2 2 1 1500 0 60.89085 2812010 1 1 1 357834
37 america ametica jeinville  otto house 71856 A7-20346G00  2.200.000,00 89200 2 2 1 1 2400 O GO.BSCEG 7.009,27 1 1 1 246637
38 glodia gloria jolnuiile  otto house 1008  47-30340600  £.950.000 00 BBAO0D 1 2 2 0 2200 O E0B9CAS 550728 0 1 1 220588
~ 38 bochmerwaldt bochmersaldt joinvills i iliiaria BIGN 1034422 4734403636 G00.000,00 13300 2 2 2 1 1400 O ©O0BS0ES 221826 1 1 1 451128
40 boehmerwaldt boshmensaldt foinuille  imobiliaria G380 1007772 A7-344B3636 210.900,00 18500 1 2 1 1 1000 O BOB9088 221826 0 1 1 18
41 boehmerwaldt boehmerwaldt joinvitle  furlanetto imoveis 1410191 A7=09002333 419.900,00 22000 1 2 1 1 1100 ¢ 60.B9CES 221826 1 1 1 190864
42 bochmenwaldt boshmerwaldt joinville  imaobiliaria borba 114141 47-30431414 A50,000,00 26000 1 2 1 1 B00 O B0BSOBS 221826 1 1 0 173077
43 paranaguamirim |oinville Imoyvels ivareal 1795495  4T-30232642 159.500,00 3B000 1 2 1 0 1200 0 G0BS5086 173244 o1 0 444,17
A4 waldwmiro [ese borges profipo |odmuille  imahiliara G36EA vareal 1030724 AT-30253056 1B5.000.00 F000 t 1 O 0 1700 0 6069085 227547 o o o 68519
A5 waldwmiro jose borges profipo joinuitle  imebiliaria B3GAvvareal 1030730  47-30253056 175.000,00 43000 1 1 1 0 2000 0 60.8S50.B6 227547 o oo J8a.as
A6 floresta floresta joinuill= Furlanetto imovedsivivareal 1BATESS  AT-30232642 37480000 106000 1 1 0 0 2400 0 60.830.86 234947 oo o 353,68
A7 rminas gerals Moo 60 meio |oinuitle  imobiliaria borbatvivareal 11820 47-30302300 230.000.00 48500 1 2 2. 0 2200 0 G0B90.BE 1.95432 o0 1 1 47am
48 servidao ezequias de oliveira jarfuatuba |oitwills  imebiliaria zibbelvivareal ¥3575  A7-3130000 205.000,00 45000 1 2 1 0 1500 0 60.85086 204231 oo 1 455,506
4% boehmervald 621 parque guarani [oinuille  imebiliaria G236 vivareal 1033360 47-30253056 165.000,00 ‘000 1 2 1 0 1200 0 6085086 207564 0 o 1 458,23
50 nova brasitia nowva brasilla joinuille  furlanetto imovets/duareal 1805243  AT-30232642 250.000,00 74800 1 1 0 0 1300 0 6089086 248434 o0 0o 0 3342
* 51 rcufittbhanos 357 bucarein |oimuille  sacada neg imob vB024 49-995453321 540.000,00 58800 1 2 2 1 1400 0 G0.BS0EE 4591334 1 1 918,37
52 yoluntarios da patria 194 itawm oinuille  imobiliara 836k var=al 1030314 4T-30253056 2B0.000.00 B2400 1 2 1 0 1200 0 6069088 248531 0 o 0o 44872
53 bucarein bucarsin Jodnudlle  furtanetto Imoveis/dvareal 1325765 4T-30232642 B05_900.00 65300 + 4 2 1 2000 0O 6069088 451334 s - a27.87
54 walter eicholz 657 petropolis [oinuille  imebiliaria imovillefvivareal 2822 47-30290986 280.000,00 257,00 1 1 0 0 2200 0 6083086 228746 0 0 0 108543
55 rdos atiradores 100 Itinga |oinuille  new core negimobivr 201888  11-45455000 179.010.00 000 1 2 1 0 1200 0 6063085 205490 o o 1 49725
56 bucarein bucarein jeinuille  perfil imaveis te00265  47-99112321 G50.000,00 48400 1 2 Z 1 1600 0 G0.BSOBS 4591334 1 1 1 11133
57 vilantva wila nova |oiruill=  furlanetto Imoveis/vivareal 1325831 47-30232642 365.800,00 86000 1 2 2 0 4300 0 6085086 244476 J B T 430,12
58 cidade de urutai profipo |olnuille  imebiliaria zibbelvhvareal V16581 11-45455000 250.000,00 B7BO0 1 1 1 0 1200 0 GOBS0.BE 227547 o o6 0 3eam
59 paranaguamirim paranaguaminm  joinuille  tem imoveis negirmob ter01035  A7-DO508767 145.000,00 000 1 2 1 0 1200 0 6G0.BSOEE 173244 0o 1 402,78
80 itaum Itaum joinulile  casarfonegimob cl1342  47-89965010 280.000.00 3000 2 2 1 0 400 0 60BGBS 249531 oo 1
* 61 inacho bastos 100 bucarsin |oimulllz  rahs int imobiliaria te00234  47-9990550 359.000.00 47000 1 2 2 1 2800 0 6069085 401334 o 1 0 7eial
82 joao de souza melo 100 paranaguamiim  joinille  new core negimobive 361448 11-45455000 149.570,00 3e000 2 2 0 0 1200 0 6085085 173244 0 o 1 415,47
B3 rua dos mecanscas 200 Joinuille 36 1033431 47-30253056 230.000.00 20000 + 1 0 1 2000 0 G0B20BE 173244 0 o o0 115000
B4 joan costa foan costa |oinuille  Furlanetto imoveis/ivareal 2008723 AT-30253056 211.500.00 32000 1 1 0 0 2600 0 G0.BS0BE 220003 0o 1 GEZ,19
85 peninsula babitinga espinheiros |oimyitls  anag imovels 2526 47-30253000 360.000,00 85200 1 1 1 1 2200 0 6085083 221950 {1 O O 552,15
B6 jardim parziso Jandim paraiso |oinuiile  furlanetto imovets/dvareal 13681327  47-30232642 244.900,00 58000 1 0t 1 0 1000 0 6089088 170731 o o 1 41508
B7 petropolis pertopolis joimuill=  imebiliaria borbavivareal 11565  47-30302300 330.000,00 Jy/e00 2 2 0 1 2400 0 G0.BS0BE 226746 0o 1 472,62
88 jodo costa jodo costa |oimuitle  Furlanetto Imoveis/vivareal 1325825  47-30232642 309.990,00 48000 1 2 0 0 2600 0 G0.BSGE6 2.200,03 1 6 0 645,81
88 vila nova ila nova |oinuille  anag® Imovels 26242 A7-30253000 350.000.00 42800 2 2 1 1 2000 0 6069088 244476 s RN S R : - .
T 70 gloria Floria joinuille  anagt imoveis 253123 47-30253000 350.000,00 L0 1 2 2 1 1200 0D 6GO.BSOBE 550726 11 1 968,53
71 bom retino bam reting |oimuille  anagk Imovels 2398Gn  47-30253000  360.000.00 41600 1 2 2 1 1300 0 6069086 367252 0 1 1 01346
* 72 |ardim paraisa |ardim paralsn |oinuitle  furiznetto Imovels Muareal 1001348  4T-30232647 719.000.00 85400 1 1 O 0 1200 0 6089088 170731 0 0 0 110445
73 oceano atlantico 840 boehmervald [winuill=.  roberto gde freltas fu2dl  AT-99301238 250.000,00 61800 1 2 0 1 2000 0 6083086 221826 0 o 1 404,53
74 r1ul barbosa costae silva |oinuille  anagé imovels 19764 47-30253000  400.000.00 4800 1 0t 2 1 2300 0 6089088 350359 1 1 1 g0aXM
= 75 boehmervald boshmervald |oitwills  imebiliaria borbafvivaseal 11041 47-30302300 175.000.00 42400 1 2 0 1 2000 0 60.850.86 221826 o o o 412,74
76 boehmervald boshmervald |oinville  imaohiliaria G236 vareal 1034942 AT-30253056 175.000,00 20800 1 1 1 0 1400 0 6085086 221826 oo o 837,32
77 petropalis petropolis jodnuille  imehbiliaria borbatvivareal 11485 47-30302300 149.000.00 /L0 1 2 0O 0 1200 0 G0B0BS 226746 1.1 0 41274
78 nadir martins moraes R brasilia |oimuills  achei imoveisivivareal aAn3s 47-999801121 130.000,00 20700 1 1 1 0 1700 0 GO.BSOEE 246434 {1 S | 628,02
79 floresta floresta Joinuille  anag Imovels 17000 47-30253000 400.000,00 44800 1 1 2 1 1200 0 GO0B90.B8 334947 i I BO2.85
80 petropolls petropolis Joinudlle  imebiliaria borbatvivareal 11487 A7-30302300 260.000.00 B1000 4 2 1 0 14,00 0 GOB90BE 226745 [ 5 E 426,23
81 pirabeiraba pirabeiraba |oinuille  otto house imoveisiivareal 72484 A7-98045511 395.000,00 89000 1 1 0 0 1500 0 G60.BSOBE 314613 0o 1 448,31
82 rua pole sul 233 profipo |oinuitle  allcerc h 1 losul  47-00832400 210.000,00 0000 1 2 O 0 1300 0 606086 227547 o o 1 700,00
83 brii flowresta |odruiile  anag imovels 24855  A7-30253000 440.000,00 BOOO0 1 1 1 1 30,00 0 BOB20B8 334047 1 1 0 73333
84 ruaturvo. SIFUACL |oimuille  anag imovels 22091  A7-30253000 470.000,00 51300 2 1 2 1 1900 0 6085086 4.687.29 S T 916,18
85 bom retiro bem retino |oinullle  anag imovels 25955 47-30253000  485.000,00 B1500 1 2 1 1 1500 0 GO.A90B6 367252 1 1 1 Bod8s
B8 vilantva vilia nova [oinville  anagt imoveis 26117 47-30253000 &00.000.00 64000 1 2 Z 0 2000 0 GO.BSGEE ZAMTE { JE: - 781,25
87 dorvaling cota nowa brasilla jodnuille  ellos imovelsiw 2607001  4T-90921223 130.000,00 18000 1 1 0 0 1200 0 6089086 245434 o o0 o0 72222
[FEmmoe  RUAUANOMORERA semnt - BOAVISTA JDINWILLESG. 77 280001 1 7 1 7000 eopsoms oemod 1 1 1w ]

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e varidveis testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/varidveis
que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



2 o
g Bairr Cidade MF: Telefone g g
& Endereco Observagiio - area § 2 Renda wunit
1 pref aristides largura 50 américa joinville  elenice pinto corretoralvr arb8h 47-990012355 204,00 2 0 7.008,27 202381
3 orestes guimaraes 1395 américa joinville boaretto imovis 297197  A7-99985907 305,00 1 0 7.0092Z7 278689
4 centro centro joinville  sacada imoveis sS10008 47-34721255 543,00 2 1 712655 211094
5 guinze de novembro 1553 américa joinville  imobiliaria 536/ wr 1033227  A7-3440836368 555,00 2 1 700927 2.16216
& prox ajoao colin américa joinville galeria imoveis/ur 3643 A7-30299797 355,00 2 1 7.008,27 204735
7 quinze de novembro 12 américa joinville LG imovelsivr 18286 47-34222300 720,00 2 0 7.008,27 1.66667
B america américa joinville hansen imoveis/vr 1e0054  47-34336761 587,00 2 1 7.00827 221485
4 almirante barroso américa joinville  moramos imoveis/vr 120013 47-9959332122 379,00 2 0 700927 178100
10 america américa joinville hansen imoveis/ur 120137 47-34336761 794,00 2 0 700927 1750863
11 orleans 100 américa joinville  usuario new corefyr 402588 11-999080800 1.012,00 2 1 7.008,27 2.801.26
12 osmar altamiro de cliveira 40 américa joinville LG imoveisivr lgBe52  A47-34222300 853,00 2 1 7.008,27 2463861
13 orleans 833 américa joinville w prime imaveis/vr WpS855 47-999023000 927,00 2 1 7.00827 366775
14 america américa joinville hansen imoveis/ur 120078 47-34336761 670,00 2 1 700927 238060
15 emilio artmanni04 américa joinville w prime imoveis/ur wps777 47-999033000 a77.o0 2 1 700927 291777
16 centro centro joinville  anagé imoveis 25157  47-30253000 313,00 2 1 7.126,55 2.396,17
17 anita garibald anita ganbaldi joinville  anagé imovels 22723n  47-30253000 360,00 2 1 548536 213889
1B saguacu saguacu joinville anagé imoveis 26173a  47-30253000 533,00 2 1 4868729 203443
189 saguacu saguacu joinville  anagé imoveis 184871  47-30253000 849,00 2 1 488729 205479
20 centro centro joinville  galeria imoveis/vr 36Bh  AT-30290797 512,00 2 1 7.126,55 3.28047
21 centro centro joinville  galeria imoveis/vr 3553  A7-30299757 1.006,00 2 1 7.126,55 228628
22 atiradores gtiradores joinville  galeria imoveis/vr 3682 47-30299737 592,00 2 1 8120,10 253378
23 anita garibaldi bucarein joinville  galeria imoveis/ur 3B02  AT-30295797 744,00 2 0 4891334 201613
24 quinze de novembro gloria joinville  galeria imoveis/vr 3768 AT-30255797 468,00 2 1 550728 277778
25 gloria gloria joinville  galeria imoveis/vr 3213 4A7-30299797 450,00 2 1 550726 2.177.78
26 gloria gloria joinville  sacada imoveis vi203 A47-34721255  1.051,00 2 1 550726 249096
27 gloria gloria joinville  sacada imoveis v11103 47-34721255 935,00 2 1 550726 249305
2B joao pessoa américa joinville sacada imoveis 3036 A7-34721255 245,00 2 0 7.00827 212014
28 gloria gloria joinville  sacada imaveis 2059 AT7-34721255 450,00 2 1 550728 271111
30 ottokar doerfell anita garibaldi joinville  sacada imoveis vBETE  AT-34721255 508,00 2 1 548536 2.121.81
31 dona franciscas301 santo antonio joinville  norte imobiliaria 726 A7-34330669 412,00 2 1 479416 230583
32 bucarein bucarein joinville  imobiliaria zibell 2442 47-31300000 280,00 2 1 491334 281788
33 america américa joinville  imobiliaria zibell 28388 47-31300000 516,00 2 1 700827 270349
34 bucarein bucarein joinville  imobiliaria zibell vBE63  47-31300000 457,00 2 0 491334 154748
35 anita garibaldi anita garibaldi joinville  visfo imoveis vBEE0  47-34332600 77800 2 0 546538 1.807.22
36 atiradores gtiradores joinville  otto house 7228 A7-30349600 1.034,00 2 1 B.120,10 3.57834
37 america america joinville  otto house 71956 A47-30349600 892,00 2 1 7.00827 2486637
38 gloria gloria joinville  ofto house 71908 A7-303459600 84,00 2 0 550728 220588
39 boehmerwaldt boehmerwaldt joinville  imobiliaria 636/w 1034422  47-34483636 13300 2 1 221826 451128
40 boehmerwaldt boehmerwaldt joinville  imobiliaria 636/vr 1987772 47-34483636 16500 2 1 2218268 1.33273
41 boshmerwaldt boehmerwaldt joinville furlanetto imaveis 1419191 47=89902333 220,00 2 1 221826 1.908.64
42 boehmerwaldt boehmerwaldt joinville  imobillaria borba 114141 A47-30431414 260,00 2 1 221826 1.730.77
43 paranaguamirim paranaguarmirim Joinville  furlanetto Imoveis/vivareal 1795495 47-302326G42 260,00 2 0 173244 444,17
44 waldwmiro jose borges profipa joinvilie  imoblliaria 63G6/vivareal 1030729 47-30253056 270,00 1 0 227547 685,19
45 waldwrmiro jose borges profipo Joinville  imobiliaria 836/ vivareal 1030730 47-30253056 450,00 1 0 227547 288,89
46 Noresta Tlaresta Joinville  Turlanetto imoveis/vivareal 1887565 47-30232842 1.060.00 1 0 3.348.47 253,68
47 rminas gerais morre do meio joinvilte  imobiliaria borbafvivareal 11820  47-30302300 485,00 2 0 1.564,32 474,23
48 servidao erequias de oliveira jarivatuba Joinville  imobiliaria zibbelfvivareal w3E7H 47-3130000 A50,00 2 0 204231 455 568
49 boehmervald 621 pargue guarani joinville  imobiliaria 636/ vivareal 1033360 A7-30253056 360,00 2 0 207564 458,33
50 nova brasilla nova brasilia jeinville  furlanetto imoveis/vivareal 1505243  A7-30232842 TA8,00 1 0 2.464,34 334,22
52 voluntarios da patria 194 itaum joinville  imobiliaria 636/ vivareal 1030314 47-30253056 624,00 2 0 249531 448,72
53 bucarein bucarein joinville . furlanetto imaoveisvivareal 1325765 A7-30232642 653,00 1 1 491334 927,87
54 walter eicholz 657 petropolis joinville  imobiliaria imovills/vivareal 2922 47-30290986 257.00 1 0 226746 1.089.49
55 rdos atiradores100 itinga Jjoinville new core negimobfur 2eglgsGr  11-45455000 360,00 2 0 2.054,90 497,25
56 bucarein bucarein ioinville  perfil Imoveis 1e(0268 47-98112321 484,00 2 1 491334 1.113.36
57 vilanova wila nova Joinville  furlanetto imoveis/vivareal 1335831 47-30232642 860,00 2 0 2.444.78 430,12
58 cidade de urutai profipa Joinville  imobiliaria zsibbelfvivareal V16561 11-45455000 678,00 1 0 227547 368,73
58 paranaguaminim paranaguaminm  joinville  tem imoveis neg imob 1er01035 47-90008767 360,00 2 0 1.732,44 402,78
G0 itaum itaum joinville casario neg imob cli342 A7-99965010 260,00 2 0 249531 777,78
62 joao de souza melo 100 paranaguamirim joinville new core negimobdur 361448r 11-45455000 260,00 2 0 1.732,44 415,47
B3 rua dos mecanicos 200 paranaguamirim lolnvitle  imobillaria B36/vivareal 1033431 47-30253056 200,00 1 1 173244 1.150,00
64 joao costa joao costa joinville  furlanetto imoveis/vivareal 2008723 47-30253056 320,00 1 0 220003 662,19
G5 peninsula babitings espinheiros joinville  anage imoveis 2526 47-30253000 652,00 1 1 221850 552,15
GG jardirm paraiso jardim paraisc Joinwille  furlanetto imoveis/vivareal 13881327 47-30232642 590,00 1 0 170731 415,08
67 petropolis pertopolis Joinville  imabiliaria borbalvivaraal 11565 47-30302300 778,00 2 1 226746 423,62
BB joio costa jodo costa joinville  furlanetto imoveis/vivareal 1325825 47-30232642 A80,00 2 0 220003 645,81
BS vila nova vila nova Joinville  anageé imoveis 26242 A7-30253000 A28.00 2 1 244478 E17.76
71 bom retiro bam retiro joinville  anagé imowveis 23993n  47-30253000 416,00 2 1 367252 913,46
73 pceanoatlantico 8B40 boehmervald joinville  roberto g de freitas Fdx240  A7-C9901236 B18,00 2 1 221828 A04,53
74 rrui barhosa costa e silva joinville  anagé imowveis 189764 47-30253000 498,00 1 1 3.503,59 803,21
76 boshmervald boehmervald joinville  imobiliaria G36/vivareal 1034942 47-30253056 209,00 1 0 221836 837,32
77 petropolis petropolis joinville  imobiliaria borbafvivareal 11485 47-30302300 261,00 2 0 2.267.46 412,74
7B nadir martins morags nova brasilia joinville  acheiimoveisivivareal av303s 47999801121 207,00 1 0 2.454.34 628,02
79 floresta floresta olnville  anage imoveis 17000 47-30253000 448,00 1 1 334947 BY2.86
BD petropolis petropolis Joinvill ir iliaria borbalvi L 11487 47-302302200 810,00 2 0 2.267.48 426,23
81 pirabeiraba pirabeiraba joinville  otto house imoveis/vivareal 72484  47-28045511 880,00 1 0 314613 448,31
B2 rua polo sul 233 profipo jeinville  alicerce isfvivareal ruag 1 47-2989832400 200,00 2 0 227547 00,00
B3 br 101 floresta juinvilte anagé imoveis 24655 A7-30253000 €00.00 1 1 3.349.47 733.33
B84 rua turvo saguagu joinville  anagé imoveis 22091 47-30253000 513,00 1 1 488720 016,18
B5 bom retiro bom retiro lolnville  anagé imovels 25955a 47-30253000 615,00 2 1 3.672,52 E04,88
B6 vila nova vila nova joinville  anagé imoveis 26117 47-30253000 640,00 2 0 244476 781,25
B7 dorvalino cota nova brasitia joinville  ellos Imoveisiur 2697001 47-99921223 180,00 1 0 2.464,34 722,22
[Faoo RUATOLIANG NORETRA Ser e~ BORVISTA_TOIVITERS %001 1 reeos ]

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.



ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatorio Completo

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

o %

TECSYS

EMGEMHARLA

Data: 10/02/2026

DADOS
Total da Amostra - 87
Utilizados .78
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

- 14

- 73

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlacao : 0,89616
Determinacdo - 0,80311
Ajustado - 0,79232
F-SNEDECOR
F-Calculado  : 74,43937
Significancia : < 0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-lai 68 66
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 98

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 6455774421974
1 12711045,77130
1 417,28158

- 2,03410
- Ndo auto-regressao 90%

Y =-406,402776 + -0,394006 " X1+ 241,619236 " X2+ 358,012070 " X3+ 0,339360

" Xa

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média © 1446,09
Variacdo Total : 64557744 22
Variancia : 827663,39
Desvio Padrdo - 909,76

MODELOQ

Coefic. Aderéncia
Variagcdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

:0,80311

© 1271104577
© 174123 91

1 417,28



Relatério Completo

TECSYS

ENGEMHARIA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicdo de Fregléncia

0.4+
0,351

4808113 -113a-035 0352043 0432120 1208198

Distribuic@o de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
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Relatorio Completo

TECSYS
ENGENHARLA
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
* valor
Valor Imével em R$ (oferta ou transacgéo)
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 130000,00 a 3700000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
X1area
Area do imével em m?
Tipo: Quantitativa 1.600
Amplitude: 165,00 a 1060,00 E 1,500
Impacto esperado na dependente: Negativo 1.400
10% da amplitude na media: -2,44 % na estimativa 1.300
500 1.004
area
* n°frentes
N de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Xz2Vocacao
Vocacdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
3-industrial 1.500
Tipo: Cédigo Alocado 3 1000
Amplitude: 1,00 a 2,00 500
Impacto esperado na dependente: Positivo o
10% da amplitude na média: 19,10 % na estimativa 1 5
Micronumerosidade: atendida. VoCacsn
* Topografia
Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -
plana
Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 0,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
X3 Acesso
Caracteristica da via de acesso a frente do imével, sendo: 0 - via
secundaria, 1 - via principal. ~ 1500
Tipo: Dicotdmica Isolada 5 oo
Amplitude: 0,00 a 1,00 500
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 28,60 % na estimativa o a i

Micronumerosidade: atendida.

Acesso



Relatorio Completo T

TECSYS

ENGEMHARLA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,00 a 43,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede
prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.
Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) - 2500
Tipo: Proxy S 20m
Amplitude: 1707,31 a 8120,10 1.500
Impacto esperado na dependente: Pasitivo 1.000

10% da amplitude na média: 15,00 % na estimativa 2.000 4.000 8.000

Renda

* Atrativo

Atratividade do imovel para seu uso vocacional (de acordo com
PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativo.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

* Nivel

Nivel do imével em relac&o ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e
1 mesmo nivel

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Forma

Forma geomeétrica do terreno, O irregular e 1 regular
Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.



Relatorio Completo

TECSYS
ENGENHARIA
Y vunit
R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 334,22 a 3578,34
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,79232)
Xiarea X -1,83 7,06 0,78568
Xz2Vocacao X 207 416 0,78305
Xz Acesso X 340 0,11 0,76273
XsRenda b 12,07 0,01 0,38632

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*» MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@

i}

£
was | 25 o

2l @ S|9 | =
2|E |g|8|8 |5 %

o o

S| |5 |8 |2 |x |2
X1 | x
Xz | x
Xa | x
e | x
.y




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO

£ Pontos obtidos
o Descrigao I Ptos Tl Pto | Pto
- s s
Caracterizagdo do imével JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 . L . X " Adogao de situagéo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o numero de
2 |dados de mercado, o X o o
. L variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentagdo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentacdo de informagdes Apresentagéo de informacdes
3 Identificagéo dos dados de Jvaridveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e X variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no Jmodelagem modelo
Jlocal pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
4 |Extrapolagéo Inso admitida . superior, nem Alnferlores a meteyde: do limite amostral
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado nédo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em moédulo simultaneamente, e em maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 dua.s f:a~udas) n.wa’xmo para 10% X 20% 30%
a rejeigao da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUAGAO]| 18 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentagao da analise do modelo no laudo de avallagcao, com Verificagao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
i estimac3o.
c) |ldentificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adog&o da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 1.042,97
. ) MAX 1.202,65
Valores do intervalo de confianga -
MIN 883,29
. . . MAX 15,31%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MIN -15,31%
Amplitude do intervalo de confianga 30,62%
GRAU DE PRECISAO GRAU II




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

onselho de Amuitetura
m B R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

I RRT 16546840

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titule Profissianal: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387 XKXX.XXK-53
N? do Registro: 000A205950

Razao Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNFj: 21 XXX XXX/0001-47
N Registro: 0000P)301230

N2 do RRT: MM16546840100CT001
Data de Cadastro: 11/02/2026
Data de Registro: 11/02/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RAT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Ferma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n2 24086940

Pago em: 11/02/2026

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de joinville
Tipo: Orgéo Publico
Valor do Servigo/Honaorarios: R$48.759,87

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPFICNP): B3 XXX XXX/0001-10
Data de Inicio; 01/02/2026
Data de Previsdao de Término: 28/02/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradours: SAQ PAULOC - DE 3394/3395 AD FIM
Bairro: FLORESTA

3.1.1.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89208545

NE: 4090

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.1.2 Tipologia

Quantidade: 260,15
Unidade: metre quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.1.3 Descricac da Obra/Servico

laudo de avaliacao completo de terrena urbano MAT31069 - meddm - AT=260,15m2

3.1.1.4 Declaracio de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimenteo as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao publico, de uso pdblice ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 da

www. caubr.gov_br

Pagina 1/3



Conselho de Arguitetura
LA_U R R ¢ Urbanismo do Brasil
RRT 16546840 E—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Lei n® 13.146, de 0€ de julho de 2015.

3.1.2 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil CEP: 89205410

Tipo Legradouro: RUA MN2: SEM NR

Logradoure: JULIAND MOREIRA Complemanto:

Bairro: BDA VISTA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.2.1 Atividade(s) Técnicals)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 400,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.2.2 Tipologia

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.3 Descricio da Obra/Servico

laudo de avaliacao completo de terreno urbano MAT36058- meddm - AT=400m2

3.1.2.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibllidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas an pinlico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de D& de julno de 2015.

3.1.3 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89205410

Tipo Logradouro: RUA N2: SEM NR

Logradoure: JULIAND MOREIRA Complemente:

Bairro: BDA VISTA Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.3.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 280,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.3.2 Tipologia

Tipologia: Corpaorative ou Administrativo

3.1.3.3 Descricao da Obra/Servico

laudo de avaliacdo completo de terreng urbano MAT3392- mcddm - AT=280m2

www.caubr.gov.br Pagina 2/3



Conselho de Arquitetura
LA_U R R e Urbanismo do Brasil |
y RRT 16546840 —

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

3.1.3.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legisiagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao piblico, de uso publice ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13,146, de 06 de julho de 2015,

3.1.4 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89223002

Tipo Logradourc: AVENIDA MN2: 980

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.4.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESFECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMOC Quantidade: 351,10
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metre quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMC Quantidade: 464,30
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.4.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.4.3 Descricao da Obra/Servico

laudo de avaliagdc completo de benfeitoria urbana - evolutive - AT=351,10m2 AC=464,30m2

3.1.4.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacies abertas ao piblico, de use piblico ou privativas de uso coletivo, confarme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM16546840100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 11/02/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitns e obrigactes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacées
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO

persenalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT poda sar feada am: https: /) eahre govb d . o via QRCode.
Documento Impresso em: 11/01/2026 as 18:26:47 por: scooay, ip 10.244.7.24,

=
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

Fonte: IBGE - Censo Demogréfico - Informaces extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal my

Variavel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situagdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gléria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
América - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagua-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petrdpolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47




ANEXO IX: Fotos Dados Amostrais
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Metragem

Aren edificada: 652651 Metragem de frente: 1750
Motragem de funde: 22 6o Motragom direlta: 25 S6m
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